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HOLLAND 69 Bringen Sie mehr Energie in lhr Portfolio

Bringen Sie mehr Energie in |hr Portfolio

HOLLAND 69 - EINE NACHHALTIGE INVESTITION

Mit dem Beteiligungsangebot Holland 69 kénnen Sie in einen stabilen Sachwert investieren, sich
gleichzeitig nachhaltig fiir das Klima engagieren und von attraktiven, jahrlichen Auszahlungen
profitieren. Holland 69 setzt auf eine Neubaubiiroimmobilie, die ganz im Zeichen der Nachhaltig-
keit steht und als angehendes zertifiziertes Green Building neue Maf3stabe setzt. Mieter ist das
Unternehmen N.V. Eneco Beheer [N.V. Eneco), einer der fiihrenden Energiedienstleister der Nie-
derlande, der das Green Building als Unternehmenszentrale in der Metropole Rotterdam nutzen

wird. Bringen Sie mit Holland 69 langfristig mehr Energie in |hr Portfolio.

Beteiligung Das Angebot Holland 69 bietet eine mittelbare Investitionsmoglichkeit in
den Biroimmobilienmarkt der Niederlande. Die Neubauimmobilie ist fiir
zehn Jahre fest vermietet und eignet sich daher ideal fiir sicherheits-
bewusste Anleger.

Anlageobjekt Green Building Neubauimmobilie der Unternehmenszentrale der N.V. Ene-

co, Rotterdam, Niederlande. Fertigstellung voraussichtlich 3. Quartal 2011

Einzahlung 100% zzgl. 5% Agio innerhalb von zehn Tagen nach Annahmeerklarung des
Treuhdnders oder ratierlich 30% der Zeichnungssumme zzgl. 5% Agio in-
nerhalb von zehn Tagen nach Annahmeerklarung der Treuhanderin. 70%
der Zeichnungssumme sind in zehn gleichen Teilbetrdgen (zum 25. des
Monats) zu zahlen.

Prognostizierte 6,00% p.a., anteilige Auszahlungen fiir 2011

Auszahlungen

Steuerliche Situation Uberwiegend Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung, die nach Doppel-
besteuerungsabkommen in den Niederlanden vorteilhaft fiir den Anleger

besteuert werden. Die vermogensverwaltende Fondsgesellschaft ist fiir

steuerliche Zwecke in Deutschland transparent.




Investitionsstandort Niederlande HOLLAND 69

Der Investitionsstandort
Niederlande

EIN STARKER STANDORT AUCH IN STURMISCHEN ZEITEN
Die Niederlande  Die Niederlande zahlt zu den am dichtesten besiedelten Landern in
gehdren zu den stiarksten  Europa. Sie verfligen Uber ein gut funktionierendes, eher liberales
Volkswirtschaften Europas  Wirtschaftssystem und gehoren zu den starksten Volkswirtschaften

Europas.

Das Wirtschaftswachstum der Niederlande lag im vierten Quartal
2009 bei 0,3% (Quartalsbasis). Vergleicht man das Wirtschafts-
wachstum mit dem Jahr 2008 (Jahresbasis), wird deutlich, dass
auch die Niederlande im Jahr 2009 von der weltweiten Wirtschafts-
krise eingeholt wurde, da dieses um 4,5% zurlickging. Die Progno-
sen fur das Jahr 2010 bzw. 2011 sehen mit einem Wachstum von

0,3% bzw. 1,6 % deutlich positiver aus und signalisieren Erholung.

Die Arbeitslosenquote  Auch das Bruttoinlandsprodukt spricht fir sich: Mit einem Index von
gehdrt zu den niedrigsten 134 liegt es weit Uber dem EU27-Durchschnitt von 100 und auch die
im europdischen Vergleich  Arbeitslosenquote gehdrt mit nur 4,2% zu den niedrigsten im euro-

paischen Vergleich.

Ihre wirtschaftliche Starke haben die Niederlande vor allem der
geografischen Lage zu verdanken. Die enge Anbindung an die eu-
ropdischen und interkontinentalen Markte macht das Kistenland
zum Tor der Welt und zum Anziehungspunkt fiir viele internatio-
nale Firmen. Der Rotterdamer Hafen und der Flughafen Schiphol
in Amsterdam sind zwei der bekanntesten und weltweit grof3ten
Umschlagplatze. Die moderne IT- und digitale Kommunikations-
technologie macht das Land zudem zu einem der fortschrittlichsten

Wirtschaftsstandorte in Europa.
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Rotterdam - Standort des
Green Buildings ,,Eneco”

PULSIERENDE METROPOLE MIT WELTWEIT BEKANNTEN HAFEN

Standort der Fondsimmobilie ist die niederlandische Metropole
Rotterdam, die zusammen mit den Stadten Amsterdam, Den Haag
und Utrecht die .,Randstad”, also das wirtschafliche Zentrum des
Landes, bildet. Diese Region zahlt nicht nur in wirtschaftlicher, son-
dern auch in politischer und kultureller Hinsicht zu den wichtigsten

Ballungszentren der Niederlande.

Konkret liegt die Fondsimmobilie im begehrten Biroteilmarkt
.Alexanderpolder/Oosterhof”, im Nordosten von Rotterdam. Der

Standort verfligt Uber eine optimale Verkehrsanbindung

So befindet sich neben der direkten Autobahnanbindung (A20],
die Bahnstation Rotterdam Alexander sowie eine Metro- und
Bushaltestelle in unmittelbarer N&he. Stadte wie Den Haag,
Utrecht, Amsterdam und Antwerpen sind schnell mit dem Auto oder
mit der Bahn zu erreichen. Zum Flughafen Schiphol in Amsterdam
gelangt man von Rotterdam aus per High-Speed-Linie in nur ca.
20 Minuten und auch der Hauptbahnhof Rotterdam ist per Zug in
ca. 10 Minuten erreichbar. Diese Aspekte machen den Standort
auch fir viele, andere namhafte internationale Unternehmen wie
Coca-Cola, E.ON, Ernst & Young, Logica CMG, Procter & Gamble,

Mediamarkt sehr attraktiv. Auch das .Alexandrium”, eines der

grofBten Einkaufszentren der Niederlande, ist hier angesiedelt.

Rotterdam - Standort des Green Buildings

Arbeiten in einer der
modernsten, pulsierensten
Stadte der Niederlande - in

Rotterdam

Alexanderpolder/Oosterhof
- begehrter Biiroteilmarkt
mit perfekter Verkehrsan-

bindung
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HOLLAND 69

Der Buromarkt in Rotterdam

STABILE SPITZENMIETEN BIETEN PLANUNGSSICHERHEIT

Rotterdam ist mit ca. 3,6 Mio. m? der drittgrofite Biiromarkt
in den Niederlanden und besteht aus mehreren Teilmarkten.
Der wichtigste und grofte Teilmarkt ist .Centre” (ca. 881.900 m3),
gefolgt von .Adjacent Center” (ca. 473.700 m?), ..Shipping Quar-
ter” (ca. 522.400 m2), ,Kop Van Zuid" (ca. 295.300 m?) und Alexan-
derpolder/Qosterhof (ca. 211.300 m?). Im letzt genannten Markt

befindet sich auch die Fondsimmobilie Holland 69.

Die Spitzenmieten in Rotterdam sind in den letzten Jahren stabil
geblieben und werden gegenwartig im Durchschnitt mit ca.
€ 195/m? p.a. im Teilmarkt Kop van Zuid erreicht. Gelegentlich kon-
nen Mieten ber 195/m? p.a. durchgesetzt werden, z.B. im World
Trade Center oder im Unilever Building. Nach Ansicht der Anbie-
terin ist davon auszugehen, dass die Spitzenmieten steigen werden,
da durch die Fertigstellung neuer Projekte und der Hochgeschwin-

digkeitsanbindung die Attraktivitat Rotterdams zunehmen wird.

Im Teilmarkt Alexanderpolder/Qosterhof, dem Teilmarkt der Fonds-
immobilie, liegen die Spitzenmieten fir Neubaugebdude bei ca.

€ 190/m? p.a.. Das Eneco-Gebaude liegt mit einer Miethohe von

€ 189/m?2 p.a. im oberen Bereich.

Der Buromarkt Rotterdam

Rotterdam ist der
drittgrofte Biiromarkt

in den Niederlanden

Stabile Spitzenmieten
kennzeichnen den

Rotterdamer Biiromarkt

Die Fondsimmobilie liegt
mit seiner Miethdhe im

oberen Bereich




Green Building - Bauen fur die Zukunft

Nachhaltige Immobilien
steigern die Produktivitat,
das Wohlbefinden und

sparen Kosten

Green Buildings punkten
durch niedrige

Betriebskosten

HOLLAND 69

Green Building - Bauen fur
die Zukunft

BAU- UND IMMOBILIENWIRTSCHAFT IM WANDEL

Energieeffizienz, Ressourcenschutz, Wohn- und Arbeitsgesundheit
ricken immer mehr in den Fokus der Bau- und Immobilienwirt-
schaft. Dabei belegen Studien, dass nachhaltige Immobilien sich
nicht nur positiv auf das Wohlbefinden, die Qualitat des Zusam-
menlebens und die Produktivitat ihrer Nutzer auswirken, sondern,
dass auch okonomische Argumente wie Kosteneinsparungen bei
Betriebs- und Unterhaltskosten, geringere Leerstandquoten
und hohere Mieteinnahmen wesentliche Faktoren sind, warum
die Branche griiner wird und energieeffiziente Gebaude, die so-

genannten Green Buildings, zunehmend an Wert gewinnen.

GREEN BUILDING UND NACHHALTIGKEIT

Als Green Building, also als nachhaltiges Geb&ude, wird eine Im-
mobilie bezeichnet, dessen Ressourceneffizienz in den Bereichen
Energie, Wasser und Material erhoht ist, wahrend gleichzeitig die
schadlichen Auswirkungen auf Gesundheit und Umwelt reduziert
werden, indem bei der Planung und Sanierung von entsprechenden
Konstruktionen auf besonders ressourcenschonende Materialien

und Prozeflablaufe Wert gelegt wird.

Neben den okologischen Vorteilen punkten Green Buildings auch
in okonomischer Hinsicht, da sich eine Investition in eine energie-
effiziente Bauweise dauerhaft durch niedrigere Betriebskosten aus-
zahlt. Ein Aspekt der den Gedanken der Nachhaltigkeit miteinbezieht
und damit noch einen Schritt weiter geht. Aus Sicht eines Investors
ist eine Immobilie nachhaltig, wenn diese langfristig in der Lage ist,

eine angemessene Rendite zu erzielen. Aufgrund der besonderen
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Eigenschaften der Immobilie, miissen auch Potenziale und Risiken
der jeweiligen Region und des Landes bei der Bewertung berick-
sichtigt werden. Im Vordergrund steht dabei die Fahigkeit einer
Immobilie, den Wandel okologischer, soziokultureller und wirt-

schaftlicher Rahmenbedingungen aufzugreifen.

EIN CITYPOSTER - DIE UNTERNEHMENSZENTRALE ENECO

Quelle: OVG

Green Building - Bauen fur die Zukunft

Green Buildings beriick-
sichtigen eine Vielfalt

von Aspekten




Das Anlageobjekt i  HOLLAND 69

Neue Mal3stabe im Bereich
Green Building

ZERTIFIZIERTES GREEN BUILDING MIT NACHHALTIGKEITSCHARAKTER
Das derzeit in Bau befindliche Green Building wird voraussichtlich

im dritten Quartal 2011 fertig gestellt.

Optimale Raum-und  Das Grundstiick umfasst ca. 8.918 m? und liegt am Marten Meesweg.
Gebaudeaufteilungen  Mit Fertigstellung wird das Grundstiick eine Blroimmobilie mit
sorgen fiir hohe Verwen-  einer Birofldche von ca. 26.114 m? sowie drei Gebdudekomplexen
dungsmadglichkeiten  mit jeweils 15, acht und sechs Geschossen beherbergen. Auf dem
Grundstiick entstehen neben der Immobilie voraussichtlich 440

Parkplatze, die sich auf zwei Untergeschosse verteilen. Die Tiefga-

rage wird ebenfalls tUber Fahrradstellplatze sowie Raume fiir die

Lagernutzung verfliigen. Jeder Gebaudefligel besitzt einen eigenen

Versorgungskern, in dem die Aufzlige, Sanitaranlagen, Kiichen so-

wie Treppenhduser und Abstellrdume untergebracht sind. Damit

kénnen die Geb&udeteile unabhangig voneinander, ggf. auch eta-

genweise, vermietet werden.

Die Immobilie - Top Ten  Das Gebdude soll bei Fertigstellung die Anforderungen an Nach-
im Bereich Nachhaltigkeit  haltigkeit erfiillen und zu den Top-Ten-Green-Buildings der Nieder-
lande - bezogen auf die GroBe - zahlen. Es wird lber nachhaltige

Energiequellen wie z.B. ein Akquifer als Warme-Kalte-Speicher,

eine qualitativ hochwertige Warmeisolation, Solarzellen auf Fassa-

de und Dach und Tageslichtkontrollen verfiigen. Damit kann die Im-

mobilie energieeffizient bewirtschaftet werden und es kdnnen deut-

liche Einsparungen bei der sogenannten ,zweiten Miete” (Nebenko-

sten fiir Strom, Wasser und Warme) erzielt werden. Der Mieter N.V.

Eneco, einer der fihrenden Energiedienstleister der Niederlande,

nutzt den Gebaudekomplex als Unternehmenszentrale.

10



HOLLAND 69 Das Anlageobjekt

KLARER NUTZEN ZERTIFIZIERTER GREEN BUILDINGS

-Imagevorteile in der Vermarktung

-Niedrigere Betriebskosten

-Niedrigere Leerstandsraten und hdhere Mieten
-Verbesserte Produktivitat

-Geringere Personalfluktuation

*Reduzierte Fehlzeiten

PERFEKT GELEGEN - DIE UNTERNEHMENSZENTRALE ENECO
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Quelle: OVG

11



Der Mieter N.V. Eneco :  HOLLAND 69

Der Mieter — N.V. Eneco

ENERGIEKONZERN IM ZEICHEN DER NACHHALTIGKEIT
Fihrender Energiedienst- Der Mieter N.V. Eneco ist ein bedeutender Teil des Eneco-Konzerns
leister in den Niederlanden ~ Eneco Holding N.V. Bei dem Eneco Konzern handelt es sich um
einen der drei fihrenden Energieanbieter der Niederlande, des-
sen Wurzeln ins 19. Jahrhundert zuriickgehen. Das Unternehmen
beschaftigt ca. 7.000 Angestellte und unterhdlt Geschaftsbezie-
hungen zu rund zwei Millionen Privat- und Geschaftskunden. Die
Unternehmenszentrale der Gruppe befindet sich bereits in der

Stadt Rotterdam.

Die Firmenphilosophie steht ganz im Zeichen der Nachhaltigkeit
und bei allen Aktivitaten steht das Ziel der Energievermeidung im
Vordergrund. So will Eneco bis zum Jahr 2030 nur noch Strom aus
erneuerbaren Energien gewinnen und eine Energieversorgung
gewahrleisten, die nachhaltig und fur jeden bezahlbar ist. Eneco
maochte damit auch als Beispiel und Inspiration fiir andere dienen
und beweisen, dass der Ubergang von fossiler zu erneuerbaren

Energien technisch maéglich und gleichzeitig profitabel ist.

Sehr gute Bonitdtund  Die Unternehmensgruppe erbringt Dienstleistungen im Bereich
staatlicher Hintergrund  der Produktion und Weiterleitung von Gas, Elektrizitat und Warme
geben Sicherheit  sowie unmittelbar zusammenhangender Dienstleistungen. Bei der
Versorgung mit Elektrizitat wird ein Anteil am niederldndischen

Privatkundenmarkt gehalten, bei der Gasversorgung betragt der

Anteil 22%. Die Anteile an der Eneco Gruppe werden von insgesamt

61 niederlandischen Gemeinden gehalten, womit es sich um einen

staatsnahen Mieter handelt - eine Tatsache, die neben der sehr

guten Bonitat, Sicherheit schafft.
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HOLLAND 69 : Langfristiger Mietvertag

Langfristiger Mietvertrag mit Inflationsschutz

LANGFRISTIGE EINNAHMESICHERHEIT

MIETER UND MIETVERTRAG

N.V. Eneco Beheer, Niederlandischer Energiedienstleister

Der Mietvertrag beginnt voraussichtlich am 01.07.2011, spate-
stens jedoch mit der Ubergabe der Immobilie an den Mieter und

endet nach zehn Jahren.

Anpassung der Miete

Die jahrliche Nettomiete betragt laut Mietvertrag € 5.670.746

und ist vierteljahrlich im Voraus zu zahlen (Preisniveau

01.06.2007).

Diese Anpassung erfolgt bis zu einer Indexdnderung von ein-
schlieBlich 3% p.a. vollstandig. Eine Indexanderung zwischen
3% p.a. und maximal 5% p.a. wird zur Halfte beriicksich-
tigt. Daruber hinausgehende Indexanderungen werden nicht
bericksichtigt, sodass die maximal anzusetzende Indexande-

rung 4% p.a. betragt.
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Wolbern Invest KG

SOUVERANITAT DURCH LANGJAHRIGE ERFAHRUNG
Walbern gehdrt zuden  Die Wolbern Invest agiert seit Anfang 2007 als eigenstandige Ge-
Pionieren im Bereich  sellschaft der Wolbern Group und vereint das gesamte Fondsge-
der Hollandfonds  schaft von der Akquisition und Konzeption bis hin zum Vertrieb und
dem anschlieBenden Fonds- und Assetmanagement unter einem
Dach. Wolbern gehort zu den Pionieren bei der Entwicklung der
Hollandfonds und verfiigt heute Uber jahrelange Erfahrungen in der
Konzeption von Immobilienfonds sowie iiber ein entsprechendes

internationales Netzwerk.

Gewachsene Expertise als ~ Mit langjahrig gewachsenen Erfahrungswerten sowie mit dem
sicheres Fundament ~ Know-how eingespielter Expertenteams hat die Wolbern Group
insgesamt 89 Fonds mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von
rund € 3,3 Milliarden initiiert, an denen sich bisher Gber 47.000 An-
leger beteiligt haben. Das Eigenkapital belauft sich dabei auf rund

€ 1,7 Milliarden (Stand: Januar 2010).

Wélbern gilt laut  Die positive Performance der Wolbern Invest wird von unabhangigen
FondsMedia als ~ Marktteilnehmern immer wieder bestatigt. So wurde der Initiator in
,Outperformer” 2007 und 2008 vom Minchener ,Elite-Report” fiir seine herausra-

genden Leistungen im Bereich geschlossener Fonds ausgezeichnet.
Bei den Scope Awards 2008 wurde Wélbern zum zweiten Mal in
Folge als bester Anbieter geschlossener Europa-Immobilienfonds
pramiert. Auch in der Gesamtmarktstudie ..Beteiligungsmodelle
2009" der Feri Euro-Rating Services AG schnitt Wolbern hervorra-
gend ab und FondsMedia vergibt 2009 das Pradikat ,,Outperformer”
fur den Bereich Performance Hollandimmobilien, die sich mit einer

Erfolgsquote von 98% hervorragend entwickeln.
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Holland 69 - Gute Grunde fur
dieses Investment

1A-STANDORTQUALITAT

Die Fondsimmobilie liegt in der niederlandischen Metropole Rotter-
dam im gefragten Bliromarkt Oosterhof/Alexanderpolder. Aufgrund
der sehr guten Lage und der sehr guten Anbindung gilt dieses
Gebiet als bevorzugter Standort internationaler GroBunternehmen

wie Coca-Cola, Logica, ABB etc.

GREEN BUILDING MIT NACHHALTIGKEITSCHARAKTER
Der glinstig angekaufte Neubau (Bruttoankaufsrendite 7,01%)
entspricht den hohen Anforderungen einer modernen und ener-

gieeffizienten Bliroimmobilie.

BONITATSSTARKER MIETER

Der Mieter N.V. Eneco gehort zu den fiihrenden Energieversorgern
in den Niederlanden und verfiigt Uber eine sehr gute Bonitat (D&B-
Rating 5AA1, minimale Ausfallwahrscheinlichkeit). Der Gedanke der

Nachhaltigkeit ist fester Bestandteil der Unternehmensstrategie.

LANGFRISTIGE EINNAHMESICHERHEIT
Der neu abgeschlossene, langfristige Mietvertrag erlaubt eine
langfristige Liquiditats- und Ergebnisplanung und gibt Investoren

Sicherheit.

ATTRAKTIVE AUSZAHLUNGEN
Hohe geplante Auszahlungen von jahrlich 6,00% p.a. Die Gesamt-

auszahlungen liegen bei prognostizierten 175 %.

STEUERVORTEILE
Attraktive Nachsteuerrendite aufgrund des vorteilhaften Doppelbe-

steuerungsabkommens mit den Niederlanden.
15



+++ Sachwert mit stabiler Renditeerwartung +++

+++ Attraktive Steuersituation +++
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